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A Pest Varmegyei Kormanyhivatal T(zvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi F&osztaly
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly részérél (a tovabbiakban Vizigyi Hatésag) a
PE/KTHF/40635-44/2025. szamon megkildott észrevételekkel kapcsolatban hatdésagunk allaspontja a
kovetkezd:

. Elé6zmények:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.; a tovabbiakban: Engedélyezd Hatdsag)
PE/KTHF/40635-18/2025. szamon megkeresést kuldott a Vizigyi Hatésag részére a Poélus Center és a
World Mall kdzotti terlileten tervezett Szilas Liget Lakdpark Iétesitésére vonatkozo elbzetes vizsgalati
eljaras ugyében. Megkeresésében kérte a Vizugyi Hatésag allasfoglalasat a kérnyezetvédelmi hatbsagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 8.
melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizlgyi és vizvédelmi hataskdrben vizsgalandd szakkérdések
tekintetében.

A Vizlgyi Hatésag éllasfoglalasat 30414/14024-1/2025.alt. szamon 2025. november 13. napjan adta
meg, melyben a targybeli el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz kikétésekkel hozzajarult.

Targyi eljgrasban — tobbek kozott — Budapest Févaros Onkormanyzatatdl FPH143/197-25/2025
iktatdszamon észrevétel (a tovabbiakban: Eszrevétel) érkezett. Engedélyezd Hatésag megéllapitotta,
hogy a beérkezett Eszrevételre a valaszokat elsésorban az Ugyfél meghatalmazasabél eljard
PROGRESSIO Mérnoki Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca 54.; a tovabbiakban: Meghatalmazott)
kompetens megadni, ezért Engedélyezd Hatdésag PE/KTHF/40635-43/2025. szamon a tényallas
tisztazasara szdlitotta fel a Meghatalmazottat, benyujtasi hataridének 2026. januar 20. napjat hatarozva
meg.

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly
1081 Budapest, Dologhaz utca 1.

Telefon: +36(1) 459-2476; KRID: 676308743
E-mail: vizugy.hatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



Engedélyezé Hatosag allaspontja szerint az Eszrevétel viziigyi kérdéseket is felvet, ezért 2025.
december 12. napjan a Vizugyi Hatdésdg részére megkuldte azt, a meg nem ismerhet§ védett és
szemeélyes adatokat nem szerepeltetve.

Fentiekre tekintettel Engedélyezé Hatdsag kéri az Eszrevétel 2., 3. és 9. pontjaiban foglaltak Viziigyi
Hatdésag altali véleményezését, valamint nyilatkozatat arra vonatkozdéan, hogy a korabban adott
30414/14024-1/2025.4alt. szamu allasfoglalasat fenntartja-e, vagy kiegésziti-e azt, tovabba a kdérnyezeti
hatasok jelentéségének szempontjabdl kéri, hogy a sajat szakteriileti jogszabalyain tul a 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletét is vegye figyelembe.

Eszrevétel 2. pontja:

Az Eszrevétel alapjan nincs egyetértés a vizellatas és a vizkészlet-gazdalkodas vonatkozasaban.

Véleményuk szerint a vizbazisok, a (avlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 4. szdmu melléklete alapjan a
vizvezetékek palastjatol mérve legalabb 2,00 m-es védétavolsagot kell tartani a geotermikus faras furasi
palastjatél mérve.

Véleményuk szerint az épllet és a burkolt feliletek rontjdk a felszin alatti viz allapotat és
prognosztizaljak a talajviz stillyedését.

Véleményiik szerint a 40 000 m°-es pinceszint altal okozott visszaduzzasztas nem keriilt bemutatasra.

Véleményik szerint a geotermikus kut furasa és termelése hatassal van a Budapest GyogyfirdSi és
Hévizei Zrt. (1034 Budapest, Sz6l6 utca 38.; a tovabbiakban: BGYH Zrt.) kdtjaira. Ennélfogva a
beruhazast csak abban az esetben tartjak megvaldsithatonak, ha arra a geotermikus hasznositas
szempontjabol részletes hatasvizsgalat készul, és az nem allapitja meg a beruhazas negativ hatasat a
BGYH Zrt. tevékenységére nézve.

Véleményik szerint a geotermikus termelés csak visszasajtolo kuttal egyutt engedélyezhetd, mivel targyi
terllet a Szabalyozott Tevékenységek Fellugyeleti Hatésaganak (1123 Budapest, Alkotas utca 50.) és az
Orszagos Vizugyi Féigazgatésag (1012 Budapest, Marvany utca 1/D.) koordinalasaban 2024-ben zajlo
Budapest Geotermikus Kutatasi Program keretében elkésziilt Budapesti Geotermikus Kutatasi Program
— Jelentés cim(i, 2025-ben kiadott értékelés alapjan az un. ,sarga zénaba” esik.

Eszrevétel 3. pontja:

Az Eszrevétel alapjan nincs egyetértés a szennyviz- és csapadékviz elvezetés, valamint a termalviz
elvezetése, elhelyezése és esetleges kezelése vonatkozasaban.

Véleményik szerint a vizsgalati dokumentacidban a csapadékvizek befogaddjanak megjeldlése
félreérthetd, kertli annak pontos tisztazasat, utal kdzcsatorna-halézatra és a kdzeli Szilas-patakra is.

Véleményuk szerint részletes vizsgalat sziikséges annak megallapitasara, hogy a beruhazas hatasa
milyen mértékben korlatozza a befogadd kapacitasat, illetve okoz-e jelentds kdrnyezetterhelést.

Véleményuk szerint a dokumentacié nem tartalmaz informaciét az épuletek allando viztelenitésére és a
talajviz elvezetésének szikségességére vonatkozdan.

Véleményuk szerint a beruhazés volumenére tekintettel indokolt lenne komplex lefolyasi modellezés
készitése a beépités talajra, talajvizre és egyéb viztestekre gyakorolt hatasainak. Tovabba ramutatnak,
hogy a csapadékviz-elvezetés kidolgozasa nem felel meg az un. TEKA vonatkozo, illetve a ,kiemels
Kormanyrendelet® el6irasanak sem.



Véleményik szerint a csapadékviz-terhelés szamitasanal szilkség lenne az éghajlatvaltozas nyoman a
jév6ben varhat6 csapadékintenzitas-valtozasok figyelembevételére.

Véleményuk szerint az el6zetes vizsgalati anyag nem tartalmazza a geotermikus kutak Uzemeltetetése
soran kitermelt termalviz elhelyezésének médjat.

Véleményik szerint ellentmondas tapasztalhaté a geotermikus kutatéfuras helyének meghatarozasaban:
a miszaki leiras alapjan a furas a Szilas-pataktol kb. 500 m-re, a csatolt helyszinrajz alapjan azonban
koézvetlenil a Szilas-patak mellett térténne. Utdbbi esetén a furas biztonsagi dvezete érinti a Fovarosi
Csatornazasi Mivek Zrt. (1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4.) kezelésében [év6 kisvizfolyast.

Véleményuk szerint a tervdokumentacidoban nincs informacié arrdl, hogy a kitermelt termalviz varhato
magas sotartalmat milyen miszaki megoldassal kivanjak csokkenteni, illetve mi lesz a visszah(tott,
el6kezelt termalviz végs befogaddja.

Eszrevétel 9. pontja:

Az Eszrevétel alapjan nincs egyetértés a kdrnyezeti hatasvizsgalat sziikségességét illetden.

Véleményik szerint a beruhazas megvaldsitasanak és a véglegesen megmaradd éplleteknek a
volumene tovabb ronthatja a kérnyék természeti kornyezetének sériilékenységét.

Véleményik szerint az el6zetes vizsgalati dokumentaciéo a tervezett lakdpark koérnyezetre gyakorolt
hatasat alulértékelte, emellett nem tartalmaz a vonatkozé jogszabaly szerinti valtozatelemzést.

Véleményilk szerint a kbérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kbérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szold6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. sz. melléklet egyes kornyezeti elemeknél és
hatétényezdknél felsorolt pontjai alapjan ugyanezen rendelet 6. §-16. § szerint kdrnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasa szilkséges targyi beruhazasra vonatkozoan.

1. Vizligyi és vizvédelmi szakkérdést érinté allaspont:

Eszrevételezok kérik a beruhazas kapcsolatosan kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat.

A Viziigyi Hatésag az allasfoglalast jogilag és szakmailag megalapozottnak tartja és a benne
foglaltakat fenntartja.

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 6.§ (1)
bekezdése szerint a kornyezethaszndlatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy az a legkisebb
mértékl koérnyezetterhelést és igénybevételt idézze el, megelbzze a kérnyezetszennyezést, valamint a
kizarja a kdrnyezetkarositast.

A Kvt. 18. § (5) bekezdése alapjan ,, A k6rnyezet igénybevételét és hasznalatat ugy kell megszervezni és
végezni, hogy a vizek éllapotara vonatkozo kérnyezeti célkitlizések teljesdljenek, igy kilbnédsen:

a) a felszini és a felszin alatti vizek allapota ne romoljon,

b) a felszini és felszin alatti vizek j6 é&llapota a kiilbn jogszabaly szerinti kérnyezeti kévetelmények
teljesitése révén megvalosuljon.”

A Vizlgyi Hatosag altal a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél
sz0l6 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizigyi és vizvédelmi
hataskoérben vizsgalandd szakkérdések az alabbiak:
e annak elbirdlasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése,
valamint a szennyviz tisztitdsa biztositott-e, vizbazis védéteriletére, védbidomara jogszabalyban,
illetve hatarozatban meghatarozott el6irasok érvényesitheték-e, tovabba annak elbiralasa, hogy a
tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.



e annak elbirdlasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek minésége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozé jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott el6irasok érvényesithetdk-e.

A Vizigyi Hatésag véleménye szerint szikséges elvalasztani a geotermikus kut Uzemelése soran
felmerllé kérdéskort, és a targyi el6zetes vizsgalati eljarast. Mindezek alapjan a geotermikus kut
probaiizeme, lizemelése soran esetlegesen keletkez6 szennyvizek elvezetése egy masik eljaras
soran keriilt megvizsgalasra.

A Viziigyi Hatésag allaspontja alapjan a jelenlegi eljards nem ad engedélyt az épiiletegyiittes
létesitésére, a geotermikus kut furasara. Tovabba nem tartalmazza a geotermikus hé ellatast
szolgalé kut termelésének hatasainak vizsgalatat, arra vonatkozéan kiilon eljaras keriil
lefolytatasra. A Viziigyi Hatésag allaspontja, hogy a geotermikus kit esetleges lizembe helyezése
soran fellépdé hatasok vizsgalata, ennél fogva a kérnyezé kutakra gyakorolt hatas vizsgalata az
arra iranyulé eljarasban szikséges vizsgaini.

A Vizugyi hatésag allaspontja szerint a geotermikus termel6 és nyeletd kut elhelyezésének kérdése nem
tartozik jelen el6zetes vizsgalati eljaras soran vizsgalt kérdéskérbe. A Vizigyi hatésag ezeket a
kérdéseket az arra iranyul6 eljaras soran vizsgalja majd, és a vonatkozé jogszabalyokkal dsszhangban
alakitja ki dontését, biztositva a hataskérébe tartozod kdrnyezeti elemek védelmét és azok hosszu tavu
biztonsagat.

Az eljaras soran benyujtott tervek alapjan résfalas munkatér-lehatarolas vagy mas fekiibe befogott
munkatér-lehatarolas nem tervezett. A tervezetten kiépllé pince altal okozott visszaduzzasztas
meghatarozasa érdekében a PETIK Mérnoki Szolgaltatd Kft. (a tovabbiakban: Szakértd) hidrogeoldgiai
szakvéleményt allitott 6ssze, amelyek rogzitésre kerlltek a Vizigyi Hatésag altal szakkérdésekben
kiadott allasfoglalasaban. A szakvélemény kialakitasanal a Szakértd6 a 100 évente 1%-0s
valdészinliséggel visszatérd becsult maximalis vizszintet vette alapul a biztonsag ndvelése érdekében. A
szamitasok eredményei alapjan a talajviz-visszaduzzasztas a legkedvezétlenebb esetben is csa 0,35
méteres visszaduzzasztast fog okozni a kiépulés 73,48 méteres kdrnyezetébe. A visszaduzzasztas
iranya K felé mutat. A hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan a tervezett szerkezetek kiéplilésének
semmiféle karos hatadsa nincs a kornyezd éplletek szigetelésére, feliszas elleni stabilitasara,
amennyiben azok a mértékado talajvizszint figyelembevételével kerultek kialakitasra. A Vizlugyi Hatésag
a hidrogeoldgiai szakvéleményt, valamint az abban bemutatott szamitast elfogadta, és annak
ismeretében — és annak belefoglalasaval — adta ki az allasfoglalasat a szakkérdések vonatkozasaban.

A targyi el6zetes vizsgalati eljards soran megallapitasra kerilt, hogy a beruhdzas sordn megvaldsuld
éplletegylttes ivovizelldtasa (~1250 m®nap) biztositott a Févarosi Vizmivek Zrt. altal kiadott elvi
nyilatkozatok alapjan. Mig az éplletegylttes szennyviz-elvezetés (~1150 m®nap) kapacitasa biztositott
a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. altal kiadott elvi nyilatkozata alapjan.

Az elvi befogaddi nyilatkozatban leirasra kerilt, hogy d6sszhangban a 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelettel csak a tobblet csapadékvizek kerulhetnek elvezetésre az FCSM Zrt. Gzemeltetésében allo
csapadékviz-csatornan keresztiil, majd onnan a Szilas-patakba.

A Vizugyi Hatésag allaspontja szerint — 6sszhangban a vonatkoz6 jogszabalyokkal — a kapacitasok az
ivovizellatdshoz és a szennyviz-elvezetéshez biztositottak. A tobblet csapadékviz elvezetése biztositott
az FCSM Zrt. elvi nyilatkozataval, azonban a pontos elvezetendd mennyiségek, pontos kiviteli szintl
miszaki megoldasok az épitésugyi engedélyezési eljaras soran valik ismerté. Az elbzetes vizsgalat
soran megallapitast nyert, hogy az elvezetésre a kapacitas, a teruleten térténé szikkasztas, valamint a
tébbletvizek elvezetése az FCSM Zrt. altal lzemeltett csapadékviz-elvezetd rendszerbe elvi akadalyba
nem 0tkozik.

A csapadékvizek elvezetésének és elhelyezésének metodikaja a jelenlegi eljarasban csupan érintéleges.
Tényleges mdiszaki leiras, illetve kiviteli jellegii tervek jelenleg nem allnak rendelkezésre. A
csapadékvizek-elvezetésének és —elhelyezésének pontos tervei az épitési engedélyezési eljaras soran
kerllnek bemutatasra. A Viziigyi Hatésag az épitésiigyi hatésagi eljaras soran teszi meg azon
jogszabalyokkal oOsszhangban Iévé kikotéseit melyek a csapadékvizek elvezetésére és



elhelyezésére vonatkozik. Biztositva ezzel a felszini és felszin alatti vizek min6ségi és mennyiségi
védelmét.

Targyi terllet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgéld vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijeldlt érvényes és végleges hatarozattal kijelolt
vizbazist nem érint.

A Szilas-patakra vonatkozo parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél szo6lé 83/2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet 2. §-a hatarozza meg.

Targyi teriilet szennyezédésérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérél szo6lé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 7. §-a és a 2. szamu melléklete
szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott 1:100 000 méretaranyl orszagos érzékenységi térkép alap-
jan: érzékeny.

Az eljaras soran megallapitasra kerllt, hogy a rendelkez6 részben tett kikdtések maradéktalan betartasa
mellett a tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek min6sége, mennyisége, valamint a féldtani kdzeg,
az arviz és a jég levonulas, a mederfenntartas vonatkozasaban jelentés hatas nem varhaté.

Osszegzés:
Jelenleg nem allnak rendelkezésre kiviteli szint(i tervdokumentaciok a beruhazas engedélyezésére.

A Vizlgyi Hatésag a jelen eljaras soran bemutatott elemek és megoldasok tekintetében allapitotta meg,
hogy a targyi beruhazas megvalodsitasanak jelentés kérnyezeti hatasa van.

A Vizligyi Hatésag altal kiadott Allasfoglalas rendelkezé részében tett el6irasok kialakitasa soran
figyelembe vette a Kvt.-ben, a Vgtv.-ben, a felszin alatti vizek védelmérél széld 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendeletben, valamint a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004 (VII. 21.)
Korm. rendeletben foglaltakat, és biztositotta a hataskorébe tartozé kornyezeti elemek védelmét, azok
min8ségi, mennyiségi, aramlasi viszonyainak, valamint az arhullamokra, jég levonulasra és féldtani
koézegre gyakorolt hatasainak figyelembe vételével.

Allaspontunk szerint a Viziigyi Hatésag az eljaras lefolytatasa és az allasfoglalas meghozatala soran a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen, a bizonyitékok széleskorli begyljtésével és megfeleld
értékelésével jart el.

Budapest, elektronikus bélyegzs szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Adamné Juhasz Emese
osztalyvezetd

Terjedelem: 5 oldal (a kiadmanyozo pétlap nélkil)
Kapja: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

B 2026.01.06 09:33:38
[ & -'j Pest Varmegyei Korméanyhivatal

Kiadmanyozta: Adamné Juhasz Emese



		SDA DMS Zrt.
	2026-01-06T08:33:38+0000
	Poszeidon digital signer
	Not specified
	Kiadmányozta: Ádámné Juhász Emese




